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Liebe Leserinnen und Leser,

wir blicken zurlck auf ein Jahr, welches zweifellos fur die Immobilienbranche, aber auch fur uns als PIERGOLD, mit
Herausforderungen gespickt war. Mit dem PIERGOLD Ferienimmobilienreport 2024 mdéchten wir Ihnen einen
Markttberblick zu Ferienimmobilien in Deutschland frei zuganglich zur Verfligung stellen und unsere Expertise im
Segment Ferienimmobilien transparent mit Ihnen teilen.

Track Record. Messbar. In Zahlen.

Die PIERGOLD ist weit mehr als nur ein gewdhnlicher Ferienimmobilienvertrieb. Wir sind ein spezialisierter Partner fur
Ferienimmobilien, der auf ein eigenes Markting zurtickgreift, die Verkaufsberatung durchfthrt sowie die Projektberatung
von Bautragern, Kommunen und weiteren Stakeholdern in diesem Segment beherrscht. Unser Track Record, welcher
sich auf mehr als 125 Millionen EUR Transaktionsvolumen belauft, spricht fur sich und unterstreicht unsere Expertise
sowie unser Engagement flr exzellenten Service und herausragende Ergebnisse in diesem Marktsegment. Wir sind mit
Bautragern, Investoren, Vermietungsagenturen, Kreditinstituten und weiteren relevanten Entscheidern bestens vernetzt.
Dabei setzen wir konsequent auf die Fokussierung im Ferienimmobilienmarkt sowie Kapitalanlageimmobilien.

Es freut uns auBerordentlich, dass wir bei der PIERGOLD zum Jahresbeginn eine Trendwende erleben, die Asset-Klasse
Ferienimmobilien sich in ihrer Resilienz beweist, und mit einem Nachfragezuwachs ins neue Jahr gestartet wurde.

Mit dem PIERGOLD Ferienimmobilien Report ermdéglichen wir Partnern, Kunden, Presse, Projekttragern & allen
Interessierten jahrlich zur Sommerzeit einen Einblick in den Ferienimmobilienmarkt. Neben statistischen Daten unserer
Partner sowie offiziellen Quellen flieBen insbesondere eigene Erfahrungswerte aus der PIERGOLD Beratungstéatigkeit,
dem Vertrieb sowie PIERGOLD internen Statistiken in diesen Report mit ein.

Report 07/2024. Jahrlich erscheinend.

WIR. KENNEN. IHREN. KAUFER.
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Trends & Entwicklungen
im Ferienimmobilienmarki

Der Ferienimmobilienmarkt versteht sich als Teilmarkt
des Immobilienmarktes, weshalb er nicht losgelést von
der  Entwicklung  der Immobilienpreis- und
nachfragesituation reagiert.

Dennoch: Das relevanteste Unterscheidungskriterium zu
herkdmmlichen Wohnimmobilien ist der Mietertrag,

Best-Ager, im Alter sind wir
langer fit — Insbesondere der
Regionale Urlaub

Eine echte Herausforderung, nicht nur in Deutschland:
Der demographische Wandel! Wir werden eine stetig
Gesellschaft, der eine langere
Lebenserwartung nachgesagt wird. Zudem sind wir im
Lebensabend deutlich langer fit. Auch wenn der Eintritt
steigt, tendenziell werden mehr
Lebensjahre ohne Arbeit verbracht. Und das um einiges
fitter als noch friher, Best Ager eben.

altere immer

ins Rentenalter

Hier mochte also etwas unternommen werden.
Rentnersein ist heutzutage langst nicht mehr mit
Altersheim gleichzusetzen. Gleichzeitig werden in dieser
Lebensphase eher niedrige Ubernachtungspreise
gesucht, gerade dann, wenn man viel Freizeit hat und
ofter Ausflige in die Ferne zur Fahrrad- oder
Wandertour anstrebt. Auch hohe Flugkosten méchten

man gerne vermeiden.
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welcher sich bei Ferienimmobilien den gesteigerten
Eigenkosten und der aktuellen Inflation anpasst.

Die wichtigsten Trends und Entwicklungen, die
PIERGOLD bei ihren Kunden sieht, haben wir ihnen hier
zusammengefasst.

Fit wie ein Turnschuh: Ein mehrstundiger Flug im eng
geschnurten Sitz muss dennoch nicht zwingend sein.

Den typischen Best-Ager-Touristen sieht man in
Regionen wie der Eifel oder am Konigssee in Bayern. Ein
Anleger, der den demographischen Wandel und einen
immer  langeren Lebensabend
zusammenzahlt, versteht: Der regionale, kostengtinstige
Urlaub ist ein Zukunftsmarkt. Hier wird die Nachfrage
steigen.

sowie fitteren
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Quelle: STATISTA 2024
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Inflation

Eine weitere Entwicklung - welche auch den Markt der
Ferienimmobilien stark pragt - ist die steigende Inflation,
die zu hoheren Mietpreisen fuhrt. Deutschlandweit
steigen Ubernachtungspreise fur Endkunden im Schnitt,
was insbesondere auf hoéhere Allgemeinkosten aber
auch hohere Lohne zurtckzufuhren ist.

Far Ferienimmobilieninvestoren bedeutet dies allerdings
nicht immer auch gleichzeitig hoéhere Renditen.
Steigende Nebenkosten, insbesondere bei alteren
Ferieneinheiten,  Renovierungsbedarf ~ sowie  der
gleichzeitige Trend nach bezahlbarem Tourismus sind
teils gegenlaufige Stréomungen. Insgesamt ist flr
PIERGOLD festzuhalten, dass die Nachfrage nach
bezahlbarem Tourismus aktuell steigt.

Trotz schmalerem Budget ist eine flachendeckende
Verktrzung der Aufenthaltsdauer des Urlaubs jedoch
nicht festzustellen. Die Leute machen mehr und haufiger
Urlaub als friher. Work-Life-Balance ist das Thema
des Jahrzehnts.

Wir halten fest: Der bezahlbare Tourismus wird in den
kommenden Jahren die hochsten Renditen erzielen.
Uberflissige,  kostspielige ~ Serviceleistungen,  wie
beispielsweise im Hotel, werden weniger gefragt sein.

Mit einem kleineren Budget pro Urlaubserlebnis
lasst sich haufiger im Jahr eine kleine Auszeit oder
Reise ermoglichen, was letztendlich zu einer
hoheren Lebensqualitat beitragt und vor allem
dem derzeitigen Zeitgeist entspricht.

Work & Travel, Longstay und
die Digitalisierung

Ein Trend, der sich weiter verstarkt: Work & Vacation —
immer mehr Menschen nutzen ihre Ferienimmobilie nicht
nur fur Urlaubszwecke, sondern auch als Arbeitsort. Eine
“Workstation™ nimmt jdaher an Bedeutung zu.

Piergold Ferienimmobilien Report 2024

Die Digitalisierung und die Akzeptanz der Arbeitgeber
haben dazu gefuhrt, dass viele Arbeitnehmer zeitweise
von jedem Ort aus arbeiten kénnen. Deshalb werden

Ferienimmobilien  nicht  mehr nur als reine
Erholungsstatten, sondern auch als  produktive
Arbeitsumgebungen genutzt.

Hieraus resultieren neue Bedurfnisse und
Ausstattungsstandards. Die Feriengaste legen in diesem
Zusammenhang hohen  Wert auf eine gute
Internetanbindung und einen separaten Arbeitsplatz.

PIERGOLD beobachtet, dass gerade Bautrager von
Neubauprojekten hier einen verstarkten Fokus bei der
Gestaltung der Grundrisse neuer Projekte legen.

Anlegen — aber dennoch
GenieBen. Die heterogene
Kapitalanlage.

Anleger erkennen vermehrt: Nur wenige Kapitalanlagen
besitzen die heterogene Eigenschaft, bei welcher
gespart, inflationssicher angelegt und gleichzeitig gelebt
werden kann.

Ein Eigentumer eines Oldtimers geniel3t die sonnige
Sonntagsausfahrt. Die Investition in Kunstobjekte
maximiert die Freude am Interior Design des eigenen
Zuhauses.

Far Investoren in Wohnraum, zur klassischen
Vermietung, jedoch bleibt das Domizil, &hnlich wie
bei Akfien, letztendlich ein nichterner Buchwert.
Nicht jedoch bei der Ferienimmobilie, die auch selbst
genutzt werden kann.
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Diesen entscheidenden Vorzug einer heterogenen
Kapitalanlage erkennen immer mehr Anleger.

Sieht man sich am Ort der Investition kinftig auch selbst
Urlaub
Urlaubskosten bis auf ein Minimum heruntergefahren.
Sofern man dies méchte.

machen, werden zudem die eigenen

Energieeffizienz & Autarkie

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die steigende Nachfrage
nach energieeffizienten Bauweisen, welche sich auch
auf den Ferienimmobilienmarkt verstarkt auswirkt. Die
Sensibilisierung fur Umweltfragen sowie der Wunsch
nach Autarkie fuhren dazu, dass potenzielle Kéaufer
vermehrt  nach  Ferienimmobilien  suchen, die
ressourcenschonend  und  energieeffizient  sind.
Insbesondere auch vor dem Hintergrund geringerer
Nebenkosten, welche einen direkten Einfluss auf die
tatsachliche Mietrendite am Jahressende haben.

Zudem kann dieses Thema auch in Bezug auf die
Finanzierung Vermehrt  sind
Forderungen fur energieeffiziente Ferienimmobilien
verfugbar. Bei Erstanfragen von PIERGOLD Kunden wird
immer haufiger nach dem Energieausweis nebst
Hauptenergietrager gefragt. Neben rein finanziellen
Aspekten ruckt auch der 6kologische Aspekt hier immer
stéarker in den Mittelpunkt. Auch ein gewisser Teil an
Feriengésten achtet zunehmend verstarkt auf den
personlichen, dkologischen FuBabdruck im Urlaub.

interessant  sein.

Das Thema Energieeffizienzklasse und Energietrager hat
daher an enormer Bedeutung gewonnen - fur
PIERGOLD-Kunden sowie die gesamte
Ferienimmobilienbranche. Unsere Kunden verlangen
haufiger Antworten zu Bestandsgeb&uden, interessieren
sich fur Alternativen zu Gebauden mit OIl- und
Gasheizungen. Insbesondere bei diesen Objekten sehen
wir eine verringerte Nachfrage sowie teils starke
Preisabschlage.

Aktuelle Finanzierbarkeit von
Ferienimmobilien

Die Ferienimmobilie ist in der Welt der Kapitalanlagen
weiterhin eher ein Nischenthema. Trotz der steigenden
Nachfrage und des wachsenden Interesses an
Ferienimmobilien als  Kapitalanlage  bleibt  das
Gesamtfinanzierungsvolumina von  Ferienimmobilien
durch Banken relativ gering. Eine besonders starke
persdnliche Bonitat oder lastenfreie Immobilien werden
je nach Projekt weiterhin gerne als Sicherheit gesehen.

Im vergangenen Jahr war jedoch bereits zu beobachten,
dass sich immer mehr Banken, insbesondere regionale
Sparkassen und Volksbanken, fur die Finanzierung von
Ferienimmobilien starker 6ffnen und sich somit der
erhdhten Nachfrage dieser Asset-Klasse anpassen.
PIERGOLD vertreibt derzeit selbst einzelne Projekte, die
von regionalen Banken bis zu 100% Beleihungsauslauf
finanziert werden.

Einem zunehmenden
Markt potentzieller Kaufer
wird der Kauf einer

eigenen  Ferienimmobilie

wieder moéglich sein.

(W o

ol 2 S

Mehr zu Finanzierung von Ferienimmobilien auf
Seite 13.
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Bedeutung von Ferienimmobilien
fir Deutschland

Die Bedeutung von Ferienunterklnften fur die Wirtschaft
und die Steuereinnahmen ist nicht zu unterschatzen und
spiegelt sich in beeindruckenden Zahlen wider. Mit
insgesamt 307 Millionen Ubernachtungen im Jahr
2023 spielen Ferienunterkinfte eine wesentliche Rolle
im Tourismussektor. Denn: Die Ubernachtungszahlen
waren wahrend der Coronajahre stark eingebrochen. Die
Erholung der Ubernachtungszahlen ist auch enorm
relevant fur die Wichtigkeit der Tourismusbranche in der
deutschen Wirtschaft, wie Sie im weiteren Verlauf
feststellen werden.

Die finanziellen Auswirkungen dieses Tourismussektors
sind daher wichtig und ebenso beeindruckend. Die
Steuereinnahmen aus dem Ferientourismus belaufen
sich auf Uber 5 Milliarden EUR pro Jahr. Diese

Einnahmen tragen erheblich zur Finanzierung

offentlicher Aufgaben bei und unterstiitzen verschiedene
Bereiche wie Infrastruktur, Bildung und Gesundheit.

Dartber hinaus generiert der Deutsche
Ferientourismus  einen  Bruttoumsatz ~ von
beachtlichen 28,6 Milliarden EUR. Dieser Umsatz
flieBt in verschiedene Wirtschaftszweige, darunter
Gastronomie, Einzelhandel und Freizeitaktivitaten,
und tragt zur Schaffung von Arbeitsplatzen sowie
zur Starkung der lokalen Wirtschaft bei.

Piergold Ferienimmobilien Report 2024

Aber nicht nur die direkten Umsatze sind beachtlich,
sondern auch die daraus resultierenden Einkommen.
Aus den Umséafzen der Ferienhausgaste resultieren
Einkommen aus direkter und indirekter Wertschopfung
in Hohe von 19,1 Milliarden EUR. Dies entspricht dem
Einkommen von rund 280.000 Vollzeitstellen durch
den Ferienhaustourismus in Deutschland.

Ferienunterktnfte  wird

Die Bedeutung
besonders deutlich, wenn man betrachtet, dass fast jede
zweite Ubernachtung in einem Ferienhaus oder einer
Ferienwohnung stattfindet.

privater

Dabei werden satte Steuereinnahmen generiert:
Das Umsatzsteueraufkommen betragt nach
Abzug der Vorsteuer 2,9 Milliarden EUR, und
zusatzlich flieBen der Finanzverwaltung jahrlich
rund 5,2 Milliarden EUR Steuereinnahmen zu.

Insgesamt unterstreichen diese Zahlen die enorme
Bedeutung von Ferienunterkinften fir die Wirtschaft
und die Steuereinnahmen. Sie sind ein wichtiger Motor
fur den Tourismussektor und tragen mafBgeblich zur
wirtschaftlichen Entwicklung bei.
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Vermietungsumsatz und Anzahl
Ferienunterkiinfte

Der Ferienimmobilienmarkt in Deutschland zeigt eine
beeindruckende Dynamik, die sich sowohl in der Anzahl
der Ferienunterklnfte als auch im Vermietungsumsatz
widerspiegelt.

Mit insgesamt 307 Millionen
Ubernachtungen pro  Jahr ist der
Ferienimmobilienmarkt ein bedeutender
Akteur im deutschen Tourismussektor.

Von diesen Ubernachtungen entfallen
beachtliche 250 Millionen auf private
Gastgeber, die Ferienhauser und
-wohnungen vermieten.

Diese Zahlen verdeutlichen die starke Nachfrage nach
individuellen Ferienunterklnften und ihre Beliebtheit bei
Reisenden.

In Deutschland standen im letzten Jahr insgesamt Uber
500.000 Ferienhduser und -wohnungen mit 2.6
Millionen Betten zur Verfligung, die eine breite Palette

von Unterkunftsmoglichkeiten fur Urlauber bieten. Diese
vielfaltige Auswahl ermoglicht es Reisenden, die perfekte
Unterkunft far ihre Bedurfnisse und Vorlieben zu finden.
Umso wichtiger ist es, diese Bedurfnisse und Wunsche
der potenziellen Géste zu kennen, um als Gastgeber eine
besonders hohe Auslastung zu erreichen.

Besonders hervorzuheben sind die Bundeslander
Mecklenburg-Vorpommern und Schleswig-Holstein,
welche die meisten Ferienunterkinfte in Deutschland
aufweisen.

Piergold Ferienimmobilien Report 2024

Mecklenburg-Vorpommern verflgt tber fast 100.000
Ferienunterklinfte, gefolgt von Schleswig-Holstein mit
rund  96.000
Bundeslandern  ist der  Anfeil an

Ferienunterkinften.  In  beiden
privaten
Ferienunterkinften mit 90 Prozent bzw. 86 Prozent
besonders hoch, was die Vielfalt und Individualitat dieser
Unterklnfte unterstreicht. Damit ist die Ostsee, gefolgt
von der Nordsee, nach wie vor der groBte
Tourismusmarkt in Deutschland. Die Nachfrage ist

ungebrochen.

Die PIERGOLD-Prognose fur 2025/26 ist, dass wir nur
ein leichtes Wachstum an Neubau-Ferienimmobilien
werden. Die  Neubaubranche im
Ferienimmobilienbereich  unterliegt den  gleichen
Herausforderungen wie die Baubranche allgemein:
Gestiegene Kosten, hdhere Zinsen und mehr Auflagen.
Zusétzlich  Gben die Stadte Druck auf die
Tourismusbranche aus. Stadte stehen vor der
Herausforderung, mehr Wohnraum far Einheimische zu
realisieren, um dem Wohnungsmangel gerecht zu
werden. Der einfachste Weg fur die Stadte ist das
Versagen einer Vermietungslizenz. So werden aus
Ferienimmobilienprojekten Wohnprojekte.

verzeichnen

Dies fuhrt zusatzlich zu einer niedrigen Neubauquote in
Bereich. Durch die dargestellten
Einschrankungen bleibt touristischer Mietraum weiter
knapp und die Preise von Ferienimmobilien — sowohl in
der Vermietung als auch im Verkauf — weiter hoch. Eine
signifikante Verédnderung sieht PIERGOLD in den
kommenden Jahren nicht.

diesem
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Investieren in Ferienimmobilien:
Gewinner & Verlierer in 2024

Gewinner in 2024

Professionelle
Vermietungsagentur

Die meisten unserer Kunden sind auf der Suche nach
Ferienimmobilien, die von einem professionellen
Verwalter bzw. einer Vermietungsagentur betreut
werden. Diese Ubernehmen alle Aufgaben, wie
beispielsweise die Vermarktung, die Géstebetreuung
und die Abrechnung. Eine Vermietungsagentur zu Rate
zu ziehen, macht auch finanziell Sinn. Fremdverwaltete
private Ferienimmobilien erwirtschaften im Durchschnitt
rund 18% mehr Mietlberschuss. So lassen sich mit
professionellen  Vermietungsagenturen nicht selten
Renditen von Gber 5,0% p.a. erzielen.

100
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Professionelle
Vermietungsagentur

Eigenverwaltete
Ferienimmobilie

@) +18%

rd. mehr Miettberschuss

Gegenuiber Hotels und strikten Ferienpark-Konzepten
sind vor allem kleinere Vermietungsagenturen die klaren
Gewinner des Jahres 2024. Aufgrund der héheren
Flexibilitdét sowohl fur Feriengéaste als auch fur die
Eigentlmer selbst.

Piergold Ferienimmobilien Report 2024

Selbstverwaltung

Bei den meisten Ferienimmobilien besteht die
Moglichkeit, die Vermietung und alle damit verbundenen
Aufgaben selbst zu Ubernehmen. PIERGOLD rat hiervon
jedoch eher ab, da die Vermietung, das Marketing und
die Instandhaltung umfangreicher sind, als viele Kunden
erwarten. Zwar spart man die Kosten fUr einen Verwalter,
aber in der Praxis stellen wir fest, dass aufgrund
fehlender Expertfise und geringem Zeitinvestment die
Mieteinnahmen niedriger ausfallen als bei einer
professionellen Vermietungsagentur.

.';...\

T ll

Nichtsdestotrotz steigt die Zahl der Selbstverwalter unter
unseren Kunden. Die Frage, ob nach dem Kauf ein
aktueller Betreiber oder Vermieter kundbar ist,
bekommen wir immer oOfter gestellt. Angesichts
steigender Kosten ist es verstdndlich, dass Kunden
Einsparmdéglichkeiten suchen. Wenngleich die Statistik
belegt, dass professionelle Vermietungsagenturen
unterm Strich mehr Gewinn erzielen. Nicht selten wird
der tatsachlich Aufwand sowie weitere Kostenfaktoren,
wie beispielsweise die Vermarktung, gerne unterschatzt.

Bezahlbarer Tourismus

Einer der groBen Gewinner im Jahr 2024 ist bereits
heute das Segment des bezahlbaren Tourismus. Durch
steigende Inflation und den nicht auszubremsenden
Wunsch nach mehr Work-Life-Balance, verbunden mit
gesteigerter Reiselust, erlebt der bezahlbare Tourismus
einen echten Aufwind. Gerade nach Corona ist hier ein
eindeutiger Rebound-Effekt zu verzeichnen.

Bestarkt wird dies, dass im Allgemeinen sogar
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noch mehr gereist wird, als noch vor der
COVID-19-Pandemie - aktuell auch wieder vermehrt ins
Ausland.

Eine Vielzahl unserer Kunden méchte bewusst in
bezahlbaren Tourismus investieren. Dies st gut
nachvollziehbar, denn: Wahrend die meisten Urlauber
nur einen Urlaub im Jahr im Premium- und
Luxussegment machen, werden gerade im bezahlbaren
Tourismussegment gerne Zweit- oder Dritturlaube
gebucht. Dies geschieht insbesondere in der
Nebensaison, was die Jahresauslastung einer

Ferienimmobilie in Deutschland weiter steigern kann.

2019 vor Beginn 2023
der COVID-19-Pandemie

+3%

Zum Hoéchstwert vor COVID-19

Quelle: DESTATIS 2024

Verlierer in 2024

Hotels - Eine Branche leidet
unter Personalkosten & -mangel

Besonders niedrige Renditen von 2-3% werden oft bei
Hotelzimmern mit Ferienimmobiliencharakter
beobachtet. Dies ist offmals durch die anfallenden
Betreiberkosten (insbesondere die jéhrlich steigenden
Personalkosten) begrindet.

Weiterhin  sind es die Kosten filir groBe
Gemeinschaftsflachen wie Wellness-, Fitness- oder
Essbereiche. Die daraus resultierenden, oft schwer
kalkulierbaren Instandhaltungskosten sind in einem Hotel

zudem schlicht hoher, was die potenziellen Uberschusse

Piergold Ferienimmobilien Report 2024

zusétzlich mindert. Letzten Endes sind dies zudem
Kostenpositionen, welche stark von aktueller und auch
kunftiger Inflation betroffen sind.

AuBerdem sind Hotelzimmer nach wie vor schlecht
finanzierbar sowie stark eingeschrankt in  der
Eigennutzung. Die offmals konzernartigen Betreiber
dahinter wirken wie ein Vormund. Die Nachfrage ist bei
PIERGOLD-Kunden nahezu komplett eingebrochen.
Projekttrager mussen sich hier konkret Gedanken
machen, wie fur Anleger eine hdhere Rendite oder ein
Umnutzungskonzept die Attraktivitat der Assetklasse
wieder steigern kann.

Bereits in der Zeit vor der COVID-19-Pandemie, die von
dem Phanomen Airbnb gepragt war (bis heute) — hatten
Hotels versucht, die Emotion Ferienimmobilie zu
adaptieren. Teils erfolgreich — oftmals jedoch weniger.
Vehikel sind und waren hier haufig die ,,Budget Design
Hotels” ohne tberflissige Dienstleistungen.

2023 erwirtschaftete Airbnb weltweit 9,9 Milliarden
US-Dollar

2023 9917

2022 8399

2021 59918

2020 3378.2

Umsatz in Millionen  US-&

2019 4805.2

2018 3652

o

2000 4000 6000 8000 10000 12000
Quelle: STATISTA 2024

Mietpools &
Ferienpark-Konzepte

Im mittleren Renditeumfeld liegen Mietpools und
Ferienpark-Konzepte. Diese bringen ein besonderes Maf3
an Sicherheit mit sich, da weniger Mietausfall fur eine
Ferieneinheit einkalkuliert werden muss. Die Sicherheit
und professionelle  Verwaltung stehen hier im
Vordergrund. In einem Mietpool und/oder Ferienpark-
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Konzept bewegt sich die Rendite bei ca. 3,5% bis 4%
p.a.. Wichtig ist hier zu erwahnen, dass in einem
Ferienpark-Konzept  die  Vermietungsleistung  und
Rendite nicht nur durch die Lage, sondern auch stark
vom Image und dem Marketing des Betreibers abhangt.

Die Assetklasse der Mietpools und Ferienpark-Konzepte
hat insbesondere sicherheitsorientierte Anleger in der
Niedrigzinsphase angesprochen. Doch im Jahr 2024
erhalt dieses Klientel nun vergleichbare Zinssatze in
liquideren Anlageprodukten.

Im Neubau 5% bis 6% p.a. Rendite méglich

Hohere Renditen sind hier durchaus bei Neuprojekten zu
erwarten, welche u.a. mit innovativen Baukonzepten,
Wohnraumanpassungen oder von  Beginn an

betriebskostenoptimiert geplant wurden.

Durch diese und weitere MaBnahmen ist die Erhéhung
der Rendite fur Endanleger auf 5% bis 6% zu heben. Ab
dieser Renditerange werden die renditeorientierten
Anleger wieder aktiv.

So koénnen aus den Verlierer 2024 schnell die
Gewinner 2024 werden, denn das Konzept ist gerade
fur Ferienimmobilieneinsteiger und Vielbeschaftigte
ideal.

Piergold Ferienimmobilien Report 2024

Das Tiny House. Social Media
Hype? Ja... Aber Rendite?

Das Konzept von Tiny Houses ist sehr leicht zu
beschreiben: Minimalistisch und meist auch naturnah.
Durch die einfache Bauweise und den niedrigen
Platzbedarf sind glnstige Gesamtkaufpreise bei Tiny
Houses zu realisieren. Wenngleich der reine m2 Preis
meist im direkten Vergleich recht hoch ist.

Diese gunstigen Kaufpreise und
Anfangsinvestitionen fUhren gerne zu
Renditeprognosen von bis zu 5% bis 8% p.a.

geringen

Aber Achtung:

Tiny Houses sind aufgrund der glinstigen Mietpreise bei
professionellen Vermietungsagenturen eher unbeliebt
und auch bei einer Vielzahl von Urlaubern weniger stark
nachgefragt. In Deutschland sind diese Ferienh&user
zudem kaum finanzierbar. Auch die Abnutzung ist
deutlich héher und der Aufwand fur die Instandhaltung
ist nicht zu unterschatzen.

Aus diesen Grunden ist die Nachfrage nach Tiny
Houses bei unseren Kunden deutlich gesunken. Tiny
Houses waren insbesondere bei eigenkapitalstarken
Anlegern, weniger aber bei Selbstnutzern, gefragt.
Dieser Kéauferschicht wird nach dem Zinsanstieg eine
breite Produktpalette anderer aftraktiver
Investitionsoptionen geboten. Zumal auch klassische
Neubauprojekte vermehrt intelligenter und
zielgruppenspezifischer geplant werden.

Ein Tinyhouse-Konzept muss aus PIERGOLD Sicht zum
Standort und der Zielgruppe passen, gewisse
Qualitatsstandards  erfullen  sowie  moglichst  ein
Urlaubserlebnis im Budget Bereich bieten kénnen.
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Vermietung: Elgen’rumervermark’rung
im Vergleich zu-Agenturen

Die Frage, ob Sie ihre Ferienimmobilie selbst vermarkten
wollen oder dies ein Dritter flr Sie erledigt, muss sich
jeder Eigentimer stellen. Daher méchten wir an dieser
Stelle auf einige interessante Zahlen eingehen.

In der Welt der privaten Ferienunterkinfte zeigt sich eine
bemerkenswerte Dynamik: 84 Prozent der Unterklnfte
werden direkt von den Eigentlimern selbst vermarktet.
Lediglich 16 Prozent der Vermieter setzen auf externe
Agenturen und Verwaltungen. Dabei zeigt sich, dass
professionelle Vermietungsstrukturen und
Marketingexpertise durch spezialisierte Dienstleister zu

hoheren Renditen fuhren kénnen.

V
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Es ist jedoch wichtig anzumerken, dass die
Vermietungsziele auf dem privaten Ferienwohnmarkt
auBerst heterogen sind. Viele Eigentimer nutzen ihre
Immobilie lediglich zeitweise im Nebenerwerb, um die
laufenden Kosten zu decken oder ihr Einkommen
aufzubessern. Andere wiederum vermieten mit klaren
Gewinnabsichten oder sehen ihre Ferienimmobilie als
langfristige Kapitalanlage. Hier ist der Anteil an externen
Agenturen und Verwaltungen schatzungsweise deutlich
hoher.

Insgesamt generieren private und gewerbliche
Unterkunftsanbieter beeindruckende 7,3
Milliarden EUR Vermietungsumsatz pro Jahr.
Dabei entfallen rund 79 Prozent dieser Umséatze,
also etwa 5,8 Milliarden EUR, auf private
Gastgeber. Diese Zahlen unterstreichen die
herausragende Bedeutung privater Vermieter im
Ferienimmobilienmarkt und ihre maBgebliche
Rolle im Tourismussektor.
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Finanzierbarkeit von

Ferienimmobilien- 2024

Die Méglichkeit, eine Ferienimmobilie zu finanzieren, ist
fur viele Kapitalanleger und Kéaufer ein wesentlicher
Faktor bei der Kaufentscheidung. Trofz einer
zunehmenden Offnung von Kreditinstituten fur dieses
Thema bleibt die Finanzierung von Ferienimmobilien
nach wie vor ein Nischenmarkt fur Banken.

Von Uber 600 Kreditinstituten
schatzungsweise weniger als 5% Ferienimmobilien
uneingeschrankt. Insbesondere lokale Sparkassen und
Volksbanken zeigen sich eher bereit, Ferienimmobilien
zu finanzieren, wahrend Uberregionale Kreditinstitute

finanzieren

dieses Thema oft meiden. Diese Herausforderung betrifft
nicht nur Privatpersonen, sondern auch Bau- und
Projekttrager im Ferienimmobilienmarkt.

Eine besondere Herausforderung stellt die Finanzierung
von Ferienimmobilien auBerhalb Deutschlands dar. Fur
deutsche Banken sind Auslandstransaktionen oft
komplex und riskant. Die Unsicherheiten bezlglich der
Zugriffsméglichkeit auf das Beleihungsobjekt und das
auslandische Immobilienrecht schrecken viele Banken
ab. Wenn (Uberhaupt finanzieren nur grenznahe,

regionale Banken aus Deutschland Ferienimmobilien im
Ausland ohne weitere Sicherheiten.

Zusétzlich sind die Eigenkapitalanforderungen bei der
Finanzierung von  Ferienimmobilien  erhéht.  Im
Durchschnitt wird ein Eigenkapitalanteil von etwa 20%
bis 30% des Kaufpreises verlangt, wobei diese
Anforderung nach der Zinswende weiter gestiegen ist.
Auch die Kosten fur Inventar, Méblierung und Kichen
muUssen meist aus Eigenkapital finanziert werden.

Piergold Ferienimmobilien Report 2024

Allerdings gibt es auch Ausnahmen von der
20%-Eigenkapitalregel, insbesondere wenn ein
Kreditinstitut vollstandig von dem
Ferienimmobilienprojekt Uberzeugt ist.

Der niedrigste Eigenkapitalbedarf bei einer
PIERGOLD Ferienimmobilie lag 2024 bei nur
14.000 EUR.

Eine oft genutzte Alternative zur herkdmmlichen
Finanzierung ist die Bereitstellung einer Zusatzsicherheit
durch eine lastenfreie Immobilie. Diese Strategie kann
helfen, die Eigenkapitalanforderungen zu erftllen und
die Finanzierungschancen zu verbessern. In gewissem
Rahmen kann dies auch die Finanzierung von
Ferienimmobilien im Ausland erleichtern.

Insgesamt bleibt die Finanzierung von Ferienimmobilien
eine komplexe Angelegenheit, die sorgféltige Planung
und Analyse erfordert. Trotz der zunehmenden
Akzeptanz einiger Kreditinstitute ist es fur Kapitalanleger
ratsam, sich grindlich Gber die Moglichkeiten und
Bedingungen der Finanzierung zu informieren, um die
bestmdgliche Entscheidung fur ihre Ferienimmobilie zu
treffen.
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Neubauaktivitat seit

der Zinswende

Die Neubauaktivitat im Ferienimmobiliensegment folgt
dem allgemeinen Trend der Baubranche und zeigt eine
rucklaufige Tendenz. Diese Entwicklung ist auf
verschiedene Faktoren zurlckzuftihren: Gestiegene
Baukosten, erhohte gesetzliche Auflagen, hodhere
Finanzierungskosten und strengere
Eigenkapitalanforderungen verringern die Marge far
Bautrager.  Gleichzeitig haben allgemeine  und
bundespolitische Unsicherheiten, hohe Inflation und
gestiegene  Finanzierungskosten das Kaufinteresse
gedampft. Diese Diskrepanz hat sich im Jahr 2023/2024
kaum aufgelost.

PIERGOLD blickt optimistisch auf die zweite Jahreshélfte
2024 sowie 2025 und sind der festen Uberzeugung,
dass die Rahmenbedingungen wieder attraktiver sowie
Kaufpreise weiter steigen werden. Dies ist vor allem
durch die geldpolitischen Signale, Konsolidierung im
Neubaumarkt und nicht zuletzt auch durch die sptirbar
steigende Ferienimmobilien-Kauflaune von
Kapitalanlegern  begriindet, welche in den
reglementierten Mieten von Wohnimmobilien, die
immer weiter steigenden Kosten, nicht mehr gedeckt
sehen. Die politische Stimmung lasst zudem deuten: Die
Regulationen am Wohnimmobilienmarkt Deutschland
werden sich kunftig verschéarfen. Neben der Diskussion

T

.

um Mietendeckel sind es Uberdies stérker werdende
Mieterrechte. Dennoch muss sich auch der Ferienbau
mit den Herausforderungen auseinandersetzen und
Uberlegen, wie er attraktive Produkte fur Kapitalanleger
und Selbstnutzer gestalten kann. Wir beraten unsere
Bau- und Projekttrager daher zu kleineren
Ferienwohnungen und glinstigeren Bauweisen. Diese
Ansatze schonen das Eigenkapital der Ké&ufer und
verbessern die Finanzierbarkeit der Ferienimmobilien.
Zudem muUssen neue Projekte an aktuelle Trends,
Marktanforderungen, Energieeffizienz und mogliche
Forderungen angepasst werden.

Insbesondere in Deutschland rechnen wir perspektivisch
mit einer deutlichen Verteuerung der Neubau-
Kaufpreise. Blickt man ins européische Ausland: So ist far
unsere Urlaubsregionen, ob Bodensee oder St
Peter-Ording, noch deutlich Luft nach oben.

In Wertung dieser langfristigen Perspektive gilt:
Die Zukunft gehort denjenigen, die Moglichkeiten
erkennen, bevor diese  far
offensichtlich werden.

Jedermann

Eine etwas kleinere Ferienwohnung ist immer noch um einiges gréBer als ein herkdmmliches Hotelzimmer.
Das Eigenkapital wird geschont. Die Mietrendite bleibt nahezu unveréandert.

Piergold Ferienimmobilien Report 2024
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Aktuelle Preisentwicklung

& Prognose an Nord- & ;’rsee

Nordsee

PIERGOLD beobachtet konstante Preise an der Nordsee
im  Vergleich zum gesamten  Immobilienmarkt
Deutschland, insbesondere auf den Inseln und in den
Spitzenlagen. Lediglich in den weiter vom Meer
entfernten einfachen und mittleren Lagen war ein starker
Preisverfall spurbar. Insgesamt hat sich bemerkbar
gemacht, dass aufgrund des
Transaktionsvolumens das Inseratsvolumen erstmals auf
den Immobilienplattformen gestiegen ist. Fur die
Nordseeregion — insbesondere aufgrund des niedrigen
Neubauvolumens — ein echtes Novum. Kaufer von
Ferienimmobilien in den begehrten (Insel-)Lagen hatten
zuvor Probleme, an Angebote fur Ferienimmobilien zu
kommen. Nicht selten sind Verkaufsanfragen ohne
offentliches Inserat verkauft worden. Also: Gute
Nachrichten fur alle potenziellen Kaufer an der Nordsee.

sinkenden

Ubrigens: Die teuerste Region an der Nordsee ist
Norderney. Die Insel Norderney hat damit Sylt in der
Gesamtschau preislich Uberholt. Lediglich besondere
Liebhaberobjekte erzielen auf Sylt nach wie vor héhere
Preise.

Wir rechnen nach dem Preisverfall in mittleren und
einfachen Lagen mit einer leichten Erholung, spatestens
zur Hauptsaison 2024. Die Immobilienpreise in guten
Lagen haben sich nach der Zinswende als sehr resilient
erwiesen; Wir prognostizieren eine Seitwéartsbewegung.
Weiterhin werden die Insellagen sich auf einem deutlich
héheren Preisniveau als auf dem Festland bewegen.

Piergold Ferienimmobilien Report 2024

Preisentwicklung Sylt
& Norderney

.Wieso haben die durchschnittlichen
Quadratmeter-Preise von Norderney diejenigen
von Sylt eingeholt?”

Dies liegt insbesondere daran, dass sich die Nachfrage
nach Ferienimmobilien auf Norderney friiher erholt hat
als auf Sylt. Wie sich die Preise auf den beiden Inseln in
den letzten drei Jahren entwickelt haben, zeigen wir
Ihnen gerne anhand einer Beispielwohnung.

Daten Beispielwohnung:
e 2 Zimmer Ferienwohnung

e 50gm GréBe

e mittlere Lage

e Baujahr 1960 / gut in Stand

e Genehmigung zur touristischen Vermietung

600000

575000

5500

550000 /'
525000

500000

475000
112021 H22021 112022 122022 H12023 122023 112024

Ostsee

Die Ferienregion Ostsee ist deutlich heterogener zu
betrachten als die Nordsee. Preislich sind im
Premiumsegment insbesondere Usedom, Rugen,
Kuhlungsborn und der Timmendorfer Strand zu
benennen. Durch die hoéhere Neubauaktivitdt im
Vergleich zur Nordsee ist der Ferienimmobilienmarkt an
der Ostsee nicht so knapp und stark umkampft. Das
hoéhere Angebot flihrt zu einem niedrigeren
Preisniveau.
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Durch die hohe Neubauaktivitdt spielt in der
Ostseeregion neben der Lage auch der Zustand, die
Ausstattung sowie die Energieeffizienz der Immobilie
eine gréBere Rolle. Wéhrend an der Nordsee —
aufgrund der geringen Neubauaktivitdt — auch &ltere,
energieineffiziente Immobilien eine hohe Nachfrage
erleben, ist das Bild an der Ostsee ein anderes. Eine
gebrauchte  Ferienimmobilie steht immer in der
Konkurrenz zu den nachstgelegenen Neubauprojekten.
Gleichzeitig mussen sich Bautrager die Frage stellen, wie
groB3 die Konkurrenz im Bestandsmarkt ist und wie grof3
die preisliche Differenz ausfallen darf.

Die Preisentwicklung an der Ostsee muss also stark
differenziert werden. In den guten Lagen haben wir
ebenfalls sehr konstante Preise wahrgenommen, ebenso
wie im Neubausegment, in dem die Preise nur leicht
nachgegeben haben. Letzteres ist insbesondere auf
Liquiditatsengpasse und RestrukturierungsmaBnahmen
der Bautrager zurtckzufuhren. Kurz- bis mittelfristig
rechnen wir im Neubausegment in diesen guten Lagen
mit weiter steigenden Preisen (vgl. Neubauaktivitat).

In den mittleren bis einfachen Lagen rechnen wir
aufgrund der Vielzahl an Ferienimmobilieninseraten mit
weiter leicht sinkenden Immobilienpreisen. Damit setzt
sich der Trend seit der Zinswende in diesem Segment
fort. Kéaufer einer Ferienimmobilie an der Ostsee, die
nicht auf eine Mikrolage festgelegt sind, haben hier eine
groBe Auswahl und kénnen gezielt glnstige
Immobilienangebote erwerben, wodurch sich der leichte
Preisverfall festigt.
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Besonderheiten
Ferienimmobilien 2024

Viele Kommunen, insbesondere an der Nord- und
Ostsee, wollen die touristische Vermietung deutlich
einschranken. Dies geschieht vor dem Hintergrund des
immer knapper werdenden Wohnraums. Das Bild,
welches von den Kommunen und der Politik gezeichnet
wird ist, dass viele Einheimische kaum noch Zugang zu
bezahlbarem Wohnraum erhalten. Nicht selten wird hier
der Finger auf die fouristische Vermietung gerichtet. Als
PIERGOLD hinterfragen wir dies kritisch, denn die
Knappheit des bezahlbaren Wohnraums ist auch
auBerhalb von touristischen Ferienregionen deutlich zu
verzeichnen. Zudem darf die Spiralwirkung nicht auBer
Wertung gelassen werden: Der Tourismus fuhrt in den
Ferienregionen entscheidend zu Arbeitsplatzangeboten
und damit auch zu Menschen, die dort leben, arbeiten
und wohnen méchten.

Unabhéngig von der eigentlichen Ursache nehmen wir
im Jahr 2024 eine absolute Verscharfung der
MaBnahmen der Kommunen wahr. Dazu zahlen
beispielsweise die Erhéhung der Wohnsitzquoten im
Neubau (im Vergleich zur touristischen Vermietung) oder
die Ausweisung neuer Baugebiete, die direkt ohne
touristische Nutzungsmdéglichkeit geplant werden.

Beschrankten  sich  diese ~ MaBnahmen  bisher
insbesondere auf den Neubausektor, stellen wir fest,
dass einige Kommunen mittlerweile auch sehr genau bei
Bestandsgebauden hinschauen. Falls bei einem Verkauf
einer jahrzehntelang offiziell genutzten Ferienimmobilie
auffallt, dass die touristische Nutzung nicht geregelt ist,
kénnen Sie sich kaum auf Gewohnheitsrecht berufen.
Die Kommune wird lhnen mit hoher Wahrscheinlichkeit

die fouristische Nutzung untersagen.

Daher gilt: Bei Kauf und Verkauf sollten Sie, ungeachtet
lhrer Position in der Transaktion, immer eine Anfrage bei
der Stadt bzw. zustédndigen Behorde stellen, ob eine
touristische Nutzung explizit erlaubt ist oder nicht. Als
Kaufer kdnnen Sie sich zusatzlich durch eine Klausel im
Kaufvertrag absichern. Sollte sich herausstellen, dass die
Stadt nach dem Verkauf die touristische Nutzung
aufgrund fehlender Genehmigung untersagt, so muss
oftmals mit einem Preisabschlag von 20% bis 50% des
Immobilienwertes gerechnet werden.
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KONTAKT

@ www.piergold.de

Bautréager-Beratung Kauf Ferienimmobilie
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